OPIS TECHNICZNY
do projektu planu zagospodarowania terenu

REWALORYZACJA TERENU OTOCZENIA MIEJSKIEGO CENTRUM
KULTURY ,KASYNO” W PIONKACH
na nieruchomaci przy ul. Zaktadowej nr 7

1. Przedmiot i zakres opracowania .

Przedmiotem opracowania jest projekt planu zagammodhnia terenu pod nazw
Rewaloryzacja terenu otoczenia Miejskiego Centrumtugy ,KASYNO ” wraz z projektami
brarzowymi :

-projekt drogowo-budowlany (wraz z projektem odwaahia terenu)
-oswietlenie terenu przy ul. Zaktadowej 7
-projekt zieleni

Powierzchnia opracowania terenu (brutto) wynosi:
0g6tem:10390,00m2=1,0390ha

w tym pow. ulic miejskich: razem;__2811,00m2
ul. Zaktadowa (fragment) 1755,00m2
ul.Weglowa (fragment) 1056,00m2

Powierzchnia opracowania terenu netto wynosi:
pow. Nieruchoméci przy ul. Zaktadowej 7 razem:7579,00m2=0,7579ha

dz. nr ew. 1468/38 4383,00m2
dz. nr ew. 1468/196 996,00m2
dz. nr ew. 1468/236 402,00m2
dz. nr ew. 1468/237 125,00m2
dz. nr ew. 1468/238 1673,00m2

Ze wzgkdow praktycznych w dokumentach Gminy Miasta Pigrkicdzy innymi w aktualnym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennegstdPionki ww nieruchondé przy ul.
Zaktadowej 7 wysipuje jako ,dziatka nr ew. 1468/38” o charakterzeortzym

Zakres rewaloryzacji obejmuje teren ww dziatki w. 468/38 (zbiorczej) , o powierzchni
0,7579ha , stanoatej wiasné¢ Gminy Miasta Pionki.

2. Podstawa opracowania.
-Umowa — zlecenie Inwestora nr 3420/11/2010 z 6ii@5.2010r
-Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowdhizestrzennego Miasta Pionki ,
uchwalonego uchwatRady Miasta Pionki nr XI11/153/03 , z dnia 24zpaiernika 2003r.
-Decyzja o pozwoleniu na budewna remont budynku MCK ,KASYNO” w Pionkach + 2
zalczniki uzgodnié Mazowieckiego Konserwatora Zabytkow — Delegatur@adomiu.
- Aktualna mapa geodezyjna sytuacyjno-wysekowa (cyfrowa) - do celéw projektowych.
Miasto Pionki. Sekcja 7.156.26.924.
- Wizja lokalna w terenie.
- Inwentaryzacja dla celow projektowych



3. Lokalizacja.

Istniejacy obiekt MCK ,KASYNQO” , jako budynek wolno stggy usytuowany jest
potudniowo — wschodniej stronie skéoyvania ulic Zaktadowej i \8glowej a wic w potudniowe]
czesci obecneg@rodmigcia Miasta Pionki przylegagej do dwutorowej linii kolejowej PKP
relacji Radom — Eblin przebiegajcej srednicowo przez obszar miasta z przystankiem Pionki
Zachodnie dla ruchu osobowego.

Obiekt MCK ,KASYNO” potozony jest na skraju zainwestowania miejskiego , igkbh
sasiedztwie Wejcia Gtéwnego do b. Wytwdérni Chemicznej ,PRONIT”akunikacyjnie
powiazany jest z ulicami ruchu lokalnego: HarcerskVeglows i Zaktadows z ul. Radomsk
przebiegajca wzdtuz ww toréw kolejowych.

4. Rys historyczny.

Rejon ten powszechnie uznawany jest za kal@bkwoju gospodarczego i przestrzennego
w okresie mgdzywojennym w ramach Centralnego €k Przemystowego (COP).Ww obiekt
-KASYNA” zostat wybudowany w 1925r wg projektu aitdkta francuskiego (Autor nieznany) ,
jako tzw. obiekt towarzyszy o funkcjach spoteczno — socjalnych wraz z reakh ww Zaktadow
Przemystowych i ze wzgtlu na wysokie walory architektoniczne zostat wpysdo ewidencji jako
budynek o charakterze zabytkowym na terenie MiBgiaki.

5. Stan istniepcy.

5.1.Aktualne przeznaczenie terenu otagzafio budynek MCK ,KASYNQO” w strukturze
funkcjonalno-przestrzennejiasta Pionki.

- Aktualnie teren otaczgy obiekt MCK ,KASYNO” znajduje si w obrbie potudniowej cgsci
Srodmiescia Pionek o charakterze ustugowo — mieszkaniovako pdebnej jednostki
urbanistycznej obstugagej spoteczn&@ Miasta Pionki i jego strefy podmiejskiej. Z poisyzych
wzgledow docelowa rewaloryzacja otoczenia obiektu MCKAKYNO” realizowana réwnolegle
wraz z remontem kapitalnym tego budynku jest njdmh i uzasadniona ze wzdbw spotecznych
I reprezentacyjnych jako obiektyteczndci publicznej a otaczaga go wielofunkcyjna otwarta
przestrzé publiczna kdzie posiadacharakter rekreacyjny dla wypoczynkwiatecznego i
codziennego dla mieszkedw miasta. Ponadto docelowo obiekt MCédbie stanowit atrakcyjny
punkt programu Miasta Pionki ,na szlakach turystych w rejonie Puszczy Kozienieckiej.

5.2.Zabudowa istnigca w gsiedztwie nieruchonsci MCK.
-od strony pin.-wsch. nieruchostosasiaduje z terenemdbdka Szkoleniowego w Pionkach
Komendy Wojewoddzkiej Restwowej Stray Pazarnej w Warszawie.
-od strony ptd. — wsch. , zespét budynkéw, indyvailiych garay wieloboksowych dla
samochoddéw osobowych.
-od strony ptd.-zach. , z ul. ¥ylowa, po przeciwlegtej stronie tej ulicy znajduje seren b. zaktadu
Wytworni Chemicznej ,Pronit” z dwukondygnacyjzabudow administracyjno- socjain
-od strony pin. - zach. , z ul. Zaktadawpo przeciwlegtej stronie tej ulicy znajduje geren
osiedlowy z ptciokondygnacjow zabudowa mieszkaniaw

6. Komunikacja istniejca i projektowana dla ruchu kotowego
Jezdnie i chodniki ulic otaczgjych teren MCK - bez zmian z wgkiem koniecznéci
wprowadzenia pasa bezpieagtva wzdh ul. Zaktadowej oraz usytuowania po przeciwlegtej




stronie tej ulicy, jednortlowej zatoki parkingowej dla samochoddéw osobowyaiaz z budow
chodnika dla pieszych wzdtwl. Weglowej — w granicach opracowania oraz propozycja
wybudowania zatoki postojowej dla autobusow turngstych i szkolnych - poza granicami
opracowania.

7. Odwodnienie istnigice i projektowane.

Odprowadzenie wod opadowych w granicach opracowapiawierzchniowe i do
wpustow zlewni drogowej otacaajych ulic, naley uzupeiné kanalizacy deszczow wokot
budynku dla odprowadzenia wéd opadowych z ukfadieryi rur spustowych wielospadowych
dachéw oraz tarasow parteru ¢pa budynku MCK (KASYNO).

8. Oswietlenie istniejce i projektowane.

W ramach rewaloryzacji nalg dokona petnej rekonstrukcji zachowanych pierwotnych
dwaoch stylowych kandelabréw na stupaetiwnych z rdzeniem stalowym oraz modernizacj
opraw awietlenia jako trojramiennych lampionow z niethglkego tworzywa.

Wzdtuz chodnikow dla pieszych i wzdtdinii zabudowy, typowe oprawy jednoptomieniowe ma
stylowych stupaclieliwnych o charakterze parkowym w granicach nieounetéci otaczajce]
budynek MCK, — poza grarj@pracowania niniejszego projektu zagospodarownénu, bez
zmian.

9. Zielen istniepca i projektowana.

Istniejaca zielé wysoka sktada sigtownie z gatunkow drzew o charakterze zolym do
srodowiska lénego (pospolite- sosny, jesiony, olcha i samosiewlony jesionolistne) e&Zciowo
zdewastowane, niepignowane , 0 znacznym stopniuzyaia technicznego.

Projektuje st czgsciowe uzupetnienie drzewostanu , up@lizowaniu niskiej zieleni trawiastej na
terenie przestrzeni biologicznie czynnej i jedndoeebezpérednio wokdt budynku w pasie
szerokdci 3-5m wprowadza sizieleh ozdobr w postaci krzewow dciastych i iglastych oraz
bylin , ze wzgtdow estetycznych , reprezentacyjnych i naturalresdmezpieczenia obiektu.
Placyk gospodarczy z trzema pojemnikami typu ,Ketibnalezy otoczy zywoptotem
formowanym (ligustr posp.). Wzdtgranicy ptd.- wsch. z terenem zespotu gaveego wysoki
zywoptot formowany grabowy (do 6m), dla celow izolpxych.

10.Projektowane gtéwne elementy zagospodarowaniaému oraz
nawierzchnie i detale urbanistyao-architektoniczne

Opracowany projekt zagospodarowania rewaloryzaognu otoczenia MCK ,KASYNO?”,
wraz z projektami wykonawczymi braswymi, drogowo-budowlanym, instalacji elektrycznej
oswietleniowej i przebudowy zieleni, stanawiedzie podstaw do uzyskania pozwolenia na
budowe i kompleksow realizacg tej inwestycji pod nazw“Rewaloryzacja Terenu Otoczenia
Miejskiego Centrum Kultury w Pionkach” .

W nawizaniu do ustalkei uzgodni@ projektowych zaprojektowano nagtijace gtowne
elementy ww zagospodarowania, w oparciu o gipenhkompozycyjn catasci tego zamierzenia
inwestycyjnego, przebiegaa w nawizaniu do warunkow lokalnych jako przegiunie osi
wzdtuznej istniegcego budynku MCK , jako domirgtirbanistycza z ekspozye widokowa od
strony wjazdu z ul. Zaktadowej e¢dacej jednoczénie gtéwry ulica w tym rejonie , réwnolegtdo
ul. Radomskiej. Zagospodarowanie przestrzeni pubdic w otoczeniu ww budynku MCK
docelowo powinno uzyskacharakter skweru miejskiego , z rozwiriem uktadu kompozycyjnego
uwzglkdniajacego otwarty dogp dla mieszkacow miasta z preferencjuchu pieszego tj.
uzytkowanie gtébwnej wewgtrznej drogi dojazdowej od ul. Zaktadowej do uleglbwej wzdhi
elewacji gtdwnej od strony pin- wsch. oraz elewagjcznej ptd-wsch. jako qju pieszo-jezdnego z
towarzysacymi pasami bezpiecastwa o szerokizi 0,75m placykow przedwdiowych oraz
chodnikéw dla pieszych wokot budynku i alei spaegrch na terenach , zgodnie z potrzebami



funkcjonalnymi.

Drugim gtéwnym elementem przestrzeni publicznej prsjektowane wydzielenie na osi
tarasu parteru jej fragmentu zakaonego projektowanpergoh. Wydzielenie tego fragmentu
przestrzeni o charakterze wielofunkcyjnym utnei organizacg atrakcyjnych otwartych imprez
plenerowych jak np. wygpy estradowe , zabawy taneczne , kino letnie bi@le- z odpowiedni
organizacja widowni oraz sezonowego ogrodka kawaaego.

Projektowane nawierzchnieagu pieszo jezdnego oraz chodnikéw i alei okélnaj dl
pieszych z ptyt chodnikowych nalewykona z naturalnych materiatow szlachetnych jak kostka
brukowa ( gnejs i granit szary ), kraimiki i obrzeza — z granitu szarego z uwgghieniem
rozwiazah projektowanej i zatwierdzonej kolorystyki bud. ,$§ama”oraz w nawazaniu do
kolorystycznych i fakturowych , zgodnie z rysunkatetalu urbanistyczno-architektonicznego.
Istniepca droga dojazdowa wewtnzna (ppa) i stanowiska postojowe sam. 0s. o nawierzchni
betonowej z trylinki — do rozbiorki.

Zachowany pierwotny fragment drogi dojazdowej o iearchni z kostki bazaltowej 8 x 8cm ,0
charakterze zabytkowym - do adaptacji i remontu.

Réwniez pozostate projektowane do przebudowy odcinki ddaogazdowej od stron

pin.- wsch. i ptd.- wsch. natg wykona& zgodnie z uktadem wysokciowym w stosunku do
istniepcego budynku ,Kasyna” i rozbieranej nawierzchnietinki.

Zatoki postojowe dla samochoddw osobowych i autéwusraz chodniki dla pieszych wzdatul.
Weglowej naley wykona o nawierzchni z ksztattek betonowych typu ,Behatmraz
kraweznikOw drogowych i obrzey betonowych.

Projektowana alejka spacerowa nr6 oraz placyk esiay ogrodka Cafe — o nawierzchni
mineralnej nie gorszej hnawierzchnia typu Hanse Grand.

11. Ziela.

Porzdkowanie istnigjcego drzewostanu w otoczeniu MCK i dosadzanie gtoyeanych drzew
ozdobnych i krzewéw natg wykona w/g brarktowego "Projektu zieleni".

12.Bilans terenu.

Powierzchnia terenu nieruchoseoprzy ul. Zakladowej nr 7 dz. nr 1468/38 (zbi@akz

Ogotem  (100%) 7579,00 m?

Razem 3200,21 m?

1.Powierzchnia zabudowy istraepgo budynku MCK: 793,44 m?
1.1Pow.zabudowy taraséw, ptyt przedwiepvych, schodow i pochyini itp. 187Zm?2

2.Projektowana droga wewn. (dojazd, pp&iag pieszo-jezdny.
2.1.1stn. fragment drogi o charakterzeyadowvym - do adaptacji, oraz

proj. pasy bezpiec¢stwa dla pieszych. 447,77m?
2.2.1 2.3.Proj. przebudowa drogi - fragryepin.-wsch. ptd.-wsch. 827,47m?
2.4.1stn. parking samochoddw osobowyphb proj. przebudowie) 0@m2
2.6.Proj.placyk gosp. 29.96 m2
3.Proj panneau (z herbem miasta Pionki) 42,50 m2
4.Proj. placyk przedwggiowy 4,88 m?
5.Proj. aleja okélna 474,86 m?
6.Proj. alejka spacerowa 150,55m?
7.Proj. placyk ogrodka-cafe 83,25m2
8.Proj. pergola 57,91m?

Powierzchnia zabudowy budynkiem wynosi 793,44 matamowi 10,47%



Powierzchnia zabudowy tarasami, schodami zewn. grawierzchnia utwardzona placykami,
alejkami wynosi 2406,77 m2 co stanowi 31,75%
Powierzchnia biologicznie czynna wynosi 4378,79an%stanowi 57,78%

Opracowat: Projektowat:

mgr irz. arch. Marek Korzgski mgr ire. arch. Konrad Brejtkop

Uprawnienia budowlane do projektowania
bez ogranicaev specjalnéci architektonicznej
Nr ewid. uprawn. 67/69



